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EINHEIT 5

A. Systematische Einfuhrung/Wiederholung Immobiliarsachenrecht

|.  Wiederholung: Ubereignung von Immobilien

Il. Wiederholung Hypothek
1. Ersterwerb einer Hypothek
a) Vom Berechtigten
b) Vom Nichtberechtigten
2. Zweiterwerb einer Hypothek [Ubertragung einer Hypothek]l = Vor Abwandlung 1
a) Vom Berechtigten

b) Vom Nichtberechtigten

B. Falllosung Fall 5: ,,Arger mit der Hypothek"
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|. WIEDERHOLUNG: ERWERB VON IMMOBILIEN

vom Berechtigten:

vom Nichtberechtigten

§§ 433, 311b I BGB

EGT

§§ 8731 Var. 1,925 1 BGB

Einigung,
§8 8731, 9251 BGB
|

Eintragung ins GB,
§ 8731 BGB

Berechtigung

Thomas Sagstetter

§§ 433, 311b | BGB

EGT

w V
wahre || Buch-
EGT EGT

§§ 873 1Var. 1,925 1 BGB

Einigung,

88 873 I,.925 | BGB

EGT

Eintragung ins

GB
N

Berechtigung

Gutgl. Erwerb?
§89211

Unrichtiges
GB
formelle #
materielle RL

Keine pos.
Kenntnis von
Unrichtigkeit,

5892 | 1
|

Kein

Widerspruch,
§§ 89211, 899




Il. ERSTERWERB HYPOTHEK — 2-PERSONENKONSTELLATIONEN

vom Nichtberechtigten:

vom Berechtigten:

§48812 BGB

Gl

§§ 873 1Var. 2,1113 1 BGB

Einigung,
8§ 873 | Var. 2 BGB
|

§ 48812 BGB

Gl T >SS W
Hyp §§ 873 | Var. %, 11131 BGB EBE% lezlzf]rr:rr

Eintragung ins GB

Briefhyp.

Buchhyp.

Ubergabe
Hyp.-Brief,
§1117 11
BGB
o.
UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB

Einigung +
Eintragung
GB
§ 1116 112
BGB

Zu sichernde
Fordﬁ:runq

Berechtigung

Thomas Sagstetter

Einigung,
§§ 873 | Var. 2 BGB ﬁ
|

Eintragung ins GB

Briefhyp. § Buchhyp.

Ubergabe Einigung+ |
Hyp.-Brief, Eintragung
§1117 11 GB
BGB §1116 112
o. BGB
UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB
Zu sichernde
Fordlerunq
_‘Berechtigung
4
Gutgl. Erwerb?
§89211

Unrichtiges GB

Keine pos. Kenntnis von
Unrichtigkeit
/ kein Widerspruch




Il. ERSTERWERB HYPOTHEK — 2-PERSONENKONSTELLATIONEN

vom Nichtberechtigten:

vom Berechtigten:

Gl

§48812 BGB

§§ 873 1Var. 2,1113 1 BGB

Einigung,

88 873 | Var. 2 BGB
N

Eintragung ins GB

Briefhyp.
||  Ubergabe
Hyp.-Brief, Eintragung
§1117 11 GB
BGB §1116 112
o BGB

UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB

Zu sichernde
Fordsrunq

Berechtigung

@ Thomas Sagstetter

§ 48812 BGB

<
§§ 8731 Var. 2,1113 1 BGB

> S w
Buch- wahrer
EGTer EGTer

Einigung,

88 873 | Var. 2 BGB
N

Eintragung ins GB

Ausnahme: Buchhypothek bei
ausdrucklichem Ausschluss Erteilung
Hypothekenbrief, 8 1116 |11 1 BGB

Zu sichernde

Fordlerunq

_‘Berechtigung
W
Gutgl. Erwerb?

§89211

Unrichtiges GB

Keine pos. Kenntnis von
Unrichtigkeit
/ kein Widerspruch

@



Il. ERSTERWERB HYPOTHEK — 3-PERSONENKONSTELLATIONEN

vom Berechtigten:

vom Nichtberechtigten:

> S

GI § 48812 BGB
Hyp. __
N Einigung,
§8 873 | Var. 2 BGB
|
Eintragung ins GB
§§ 873] 1 Var. 2,| Briefhyp. | Buchhyp.
1113} | BGB [ Obergabe Einigung +
Hyp.-Brief, Eintragung
8§ 1117 11 GB
BGB § 1116 11 2
0. BGB
UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB
Zu sichernde
Fordsrunq
E Berechtigung
EGT
6

i@ Thomas Sagstetter

§ 48812 BGB

Gl

§§ 873 1 Var. 2,
1113} 1, 892

wahrer
EGTer

> S

Einigung,

88 873 | Var. 2 BGB
N

Eintragung ins GB

Briefhyp. § Buchhyp.
|| Ubergabe Einigung +
Hyp.-Brief, Eintragung
§1117 11 GB
BGB §1116 112
0. BGB
UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB

Zu sichernde
Fordlerunq

_‘Berechtigung
A4
Gutgl. Erwerb?

§89211

Unrichtiges GB

Keine pos. Kenntnis von
Unrichtigkeit
/ kein Widerspruch




DAS GRUNDBUCH ALS RECHTSSCHEINSTRAGER

Abteilung |

Abteilung 11

Abteilung IlI

EGT

*Grundstuck beschrieben
-EGTer—SteIIung,“Datum und
Grund des EGT-Ubergangs

Sonstige Eintragungen:

Beschrankungen und Lasten des
Grundstucks mit Ausnahme der
Grundpfandrechte (= 1l1l)

Lasten:
Grunddienstbarkeiten
Auflassungsvormerkung
Widerspruch
Erbbaurechte

Beschrankungen
Verfugungsbeschrankungen
Vermerke bzgl. ZVS oder Nacherbfolge

Grundpfandrechte

Hypothek, 88 1113 ff. BGB
Grundschuld, 88 1191 ff.
BGB
Rentenschuld, 8§ 1199 BGB

Thomas Sagstetter




DAS GRUNDBUCH ALS RECHTSSCHEINSTRAGER

—
Dritte Abteilung

Amtsgericht Xo1n Grundbuch von Worringen Blatt 0100
Laufende Laufende Nummer
A der | derb Grund-
Gntra- kil s s Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
1 2 3 4
1 3.4,5,6 10.000,00 D¥|Grundschuld - ohne Brief - 2zu zehntausend Deutsche Mark fGr die
5.000,00 DM|Stadusparkasse Koln in Koln; 18% Zinsen jahrlich; vollstreckbar nach § 800 ZPO.
Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 19. April 1993 - URNr. 420/93 Notar
Dr. Schmitz in Koln - eingetragen am 9. Juni 1993. Gesamthaft: Blatter 0100
und 0550.
Neumann Gorz
2 4,6 20.000,00 DM |Hypothek zu zwanzigtausend Deutsche Mark fur Bundesrepublik Deutschland
> 5.000:(_)9.9_1 (Wohnungsfursorge) ; 12% 2insen jahrlich; 2% bedingte Nebenleistung einmalig.
15.000,00 m™|Unter Bezugnahme suf die Bewilligung vom 6. Oktober 1933 - URNr. 1300/93
Notar Dr. Schmitz in Kéln -. Verrangsvorbehalt fur Grundpfandrechte bis zu
DM 100.000,00; bis 20% Zinsen jahrlich; bis 10% Nebenleistungen einmalig;
inhaltlich beschrankt. Eingetragen am 15. November 1993.
Neumann Gotz
3 4,6,7 100.000.00 Dt |Grundschuld zu einhunderttausend Deutsche Mark fir Inge Muller geb. Schmidt,
geb. ‘am 12, Mai 1952, Alte NeuBer LandstraBe 100, 50769 Koln, 18% Zinsen
jahrlich. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 3. Januar 1994 - URNr. 2/94
Notar Dr. Klug in Koln -; unter Ausnutzung des Rangvorbehalts mit Rang vor
I11/2. EBingetragen am 17. Januar 1994.
Neumann Gorz

http://www.horst-eidenmueller.de/upload/folien _sachenrecht wise 1314.pdf

Thomas Sagstetter

T 'qov

<= 51115 BGB



http://www.horst-eidenmueller.de/upload/folien_sachenrecht_wise_1314.pdf

Unbewegliche Sachen, §§ 873 ff.

Vormerkung (VM), § 885 | BGB

1. Willensakt

Einigung gem. § 873 I BGB in Form der sog.
Auflassung gem. § 925 | BGB

Bindung an Einigung unter Vor. des § 873 Il
BGB

BloBe Bewilligung gem. § 885 | BGB =
formfreie einseitige WE; auch eV
ausreichend

Bindung an Einigung nur ausnw. analog §
875 11 BGB (str.)

2. Publizitatsakt

Eintragung ins Grundbuch, § 873 | BGB

Eintragung ins Grundbuch, § 885 BGB

VerauRerer =
Rechtsinhaber

3. Verfugungs- sl
befugnis
von Rechtsinhaber gem. § 185 zur Verfugung
ermachtigt
Gutglaubiger Erwerb gem. § 892 BGB:

4. Wenn Rechtsscheintrager: Grundbuch (NB als EGTer
Verfigungs- eingetragen)
befugnis (-) MaRstab: erst ab positiver Kenntnis =

- Gutglaubiger
Erwerb?

bosglaubig, 8 892 | BGB / Widerspruch gem. §
892 | eingetragen

Bezugspunkt des guten Glaubens:
Grundbucheintragung (reines

DAt~ AL N v s = e~ \

Bei bewilligter VM: nachtragliche
Verfugungsbeschrankungen gem. 8 878 BGB
analog irrelevant (hM)

Ermachtigung gem. § 185 BGB

Akzessorietat, 8 38 BG B

Gutglaubiger Ersterwerb gem. §§ 892, 893
Alt. 2:

Rechtsscheintrager: Grundbuch (NB als
EGTer eingetragen)

MaRstab: erst ab positiver Kenntnis -2
bosglaubig, 8 892 | BGB / Widerspruch
gem. § 892 | eingetragen

Bezugspunkt des guten Glaubens:
Grundbucheintragung (reines
Rechtcsecheinnrinzin)
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DAS GRUNDBUCH ALS RECHTSSCHEINSTRAGER

Im Grundbuch von MG-Land Blatt Nr. 569, Abteilung I:

Lautende
Nummer . A Lautende Nummer der 2
e Eigentimer Goaitioaots b Bt Grundlage der Eintragung
Eintra- verzeichnis
gungen
1 2 3 4
4 Hans Ginter Wirth, 1

geboren am 10. September 1940

Im Grundbuch von MG-Land Blatt Nr. 569, Abteilung Ili:

Aufgelassen am 30.September 2005 und
eingetragen am 07. April 2006.

Frank Mund, geboren am 20. Juni 1969
Die Abtretung des Eigentumsverschaffungsanspruchs ist ausgeschlossen.

Bezug: Bewilligung vom 30. Dezember 2005 (Notar Dr. Neuhausen, UR. Nr. 2136/2005).
Eingetragen am 07. April 2006.

Im Grundbuch von MG-Land Blatt Nr. 569, Abteilung Il Riickseite:

a
LNE?::'::S Laufende Nummer
der der betroffenen Lasten und Beschrankungen
Eintra- Grundstlcke im
Bestandsverzeichnis
gungen
1 2 3
7 1 Auflassungsvormerkung fir

Veranderungen =7 — Loschungen
Lautende Laufende
Nummer Nummer
der der
|_Spalte 1 Spalte 1
4 5 6 7
6 Das Recht Abt. |ll Nr. 1 ist gegenliber dieser Vormerkung wirksam.
Eingetragen am 06, April 2006.
1,2 Geléscht am 06. April 2006.
6 Geldéscht_am 07. April 2006.

Thomas Sagstetter




GRUNDSATZE DES KREDITSICHERUNGSRECHTS — BURGSCHAFTSRECHT

- ausfuhrlich dazu Podcast Einheit 8 WiSe 20/21

Sschuldner itttk - G_BankGléubiger
zu sichernde Forderung = Sicherungsnehmer

88§ 662 ff.
BGB

BBl’jrge

11 M Thomas Sagstetter


https://cast.itunes.uni-muenchen.de/vod/playlists/rVPfiaCXDv.html

GRUNDSATZE DES KREDITSICHERUNGSRECHTS — HYPOTHEK

z.B. § 488 1 2 BGB ® Gl
zu sichernde Forderung = Sicherungsnehmer

SSchuldner

88§ 662 ff.
BGB

EGTer

12 M Thomas Sagstetter



Verfiigungen iiber bewegliche Sachen / Ubertragung v. Rechten

Bewegliche Sachen, §§ 929 ff.

Rechte, §§ 398, 413*

1. Willensakt

Einigung, bspw. §§ 929 S. 1, 1205 | BGB

Widerruflichkeit bis zur Ubergabe

« Abtretungsvertrag, § 398 S. 1 BGB

* Widerruflichkeit: § 130 | 2 BGB

Ubergabe (§ 929 S. 1)

Grds. kein Publizitatsakt

2. Publizitatsakt oder
Ubergabesurrogat (§§ 930 ff.) Ausn. insb.: Urkundenvorlegung, 8 405 BGB
VerauBerer = Abtretender =

3. Verfugungs-

Rechtsinhaber

Inhaber der Forderung

oder
befugnis oder
von Rechtsinhaber gem. 8 185 zur Verfiigung von Forderungsinhaber gem. § 185 zur
ermachtigt Verfiigung ermichtigt
bzw. Besitzverschaffungsmacht gutglaubiger Erwerb
MaRBstab: ab grob fahrlassiger Unkenntnis > |« Ausn: §§ 405, 2366
4. Wenn bosglaubig, 8 932 II
Verfugu.ngs- Bezugspunkt des guten Glaubens:
befugnis (-) «  Grds: Guter Glaube an Eigentum des

- Gutglaubiger
Erwerb?

VerauRerers, vgl. 8 923 |I: ,nicht
VerauRerer gehort”

* Ausn: insb. 8§ 366 HGB - guter Glaube
an Verfugungsbefugnis
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UBERSICHT

Fall 5:

~Arger mit der Hypothek"

el Thomas Sagstetter



AUSGANGSFALL

§ 488 | BGB < S

Einigung,
8§ 873 | Yar. 2 BGB

Eintragung ins GB

ZVS Briefhyp. | Buchhyp.

§§ 8731 Var. 2 Ubergabe Einigung +
c Hyp.-Brief, Eintragung

1113 1 BGB §1117 11 GB
BGB §1116 112

o. BGB

UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB

15

Zu sichernde

Fordsrunq

Berechtigung

& Thomas Sagstetter




Ausgangsfall

W - E § 1147 BGB

ERARBEITUNG DER LOSUNG

W - E auf Duldung der Zwangsvollstreckung gem. § 1147 BGB

A.
B.

Hypothek zug. d. Anspruchstellers am Grundstiick des Anspruchsgegners
Keine EW/ER des Anspruchsgegners

A. Hypothek zug. W am Grundstick des E

I. Einigung uber die Bestellung der Hypothek, §§ 873 | Var. 2, 1113 BGB
Il. Eintragung in das Grundbuch, §§ 8731 Var. 2, 1115 | BGB

1. Erteilung und Ubergabe des Hypothekenbriefs, §§ 1116, 1117 BGB
IV. Verfiugungsbefugnis des E, § 873 | Var. 2 BGB (+)

V. Bestand der gesicherten Forderung (,,Akzessorietat”)
» Hypothekarisch sicherbar grds.: W > S: § 488 | 2 BGB

= Aber: Entstehen erst mit Auszahlung des Darlehens, Arg.: ,das zur Verfugung
gestellte Darlehen” (§ 488 | 2 BGB)

= Hier: Darlehen noch nicht an S ausbezahlt

- Bestand der gesicherten Forderung (-)
VI. ZE:

* Zwar: dingliche Entstehungsvor. (+)
* Aber: gesicherte Forderung (-) [noch nicht entstanden, s.0.]
> ,Eigentiimerhypothek”, d.h. Hypothek zugunsten des E, vgl. § 1163 |1 1 BGB

- wenn EGTer # Forderungsinhaber - , Eigentiimergrundschuld”, vgl. § 1177 | 1
BGB

B. Ergebnis: W > E: § 1147 BGB (-)

16 [ITEEE Thomas Sagstetter
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D «

ALLGEMEINE UBERSICHTZ /WEITERWERB EINER HYPOTHEK (= UBERTRAGUNG)

Abtretungsvertrag,
§ 398 S. 1

Form + UG Hypothekenbrief,
§ 1154 I*

Berechtigung

Vom Berechtigten:

§§398S.1,11541,1153 1 BGB

‘IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

§11531BGB

% Thomas Sagstetter

Forderung
GI §48812BGB
Hypothek’ —
A Einigung,
§§ 873 | :/ar. 2 BGB
Eintragung ins GB
ss 873 |1 var. 2, | Briefhyp. | Buchhyp.
111311 BGB Ubergabe Einigung +
Hyp.-Brief, Eintragung
§ 1117 11 GB
BGB § 1116 112
0. BGB
UG-Surrogate
§§ 111712,
1117 11 BGB
Zu sichernde
Ford.erunq
E Berechtigung
EGT *Zur Buchhyp. vgl. 88 1154 111, § 873 | Var. 3 BGB




ABWANDLUNG 1

.
.0 -]
| §§ 398S.1,11541,1153 | BGB : 488 | BGB
D W, : > S
gutgl.
GBE: | Hyp
s Einigung,
§§ 873 | :/ar. 2 BGB
Eintragung ins GB
Briefhyp. Buchhyp.J
S5 8731 Var. 2, | perame R S
1113 1 BGB §1117 11 GB
BGB § 1116112
. 0. BGB
UG-Surrogate
§§8 111712,
1117 |1 BGB
Zu sichernde
ZVS Fordsrunq

Berechtigung

E
GBE?EGT
&

18 # Thomas Sagstetter



Ausgangsfall
Abwandlung 1
A. Bestehen einer Hypothek

zugunsten von W

|. Ersterwerb der

Hypothek

II. Zweiterwerb der
Hypothek durch D

1. Abtretungsvertrag

2. Form, 8 1154 BGB

GB:
*Hypothek d. W
*Forderung W gg. S

S

W
gUtg'. §§398S.1, §488 1
11541, 11531
BGB

§§8 873 | Var. 2,
1113 | BGB

ﬂE

ERARBEITUNG DER LOSUNG

D = E: Duldung der Zwangsvolistreckung gem. § 1147 BGB

A. Hypothek zug. D am Grundsttick des E
I. Ersterwerb der Hypothek, §§ 873 | Var. 2, 1113 1 (E> D)
Il. Zweiterwerb der Hypothek, §§ 398 S. 1, 1153 | (Ubertragung W - D)

! Forderung
D §§398S.1,1154 11,1153 | BGB W
<llllllll§l1]l.52IlBlGElllll n
i Hypothek

1. Wirksame Abtretung der Forderung W > D
a) Abtretungsvertrag
b) Form + UG Hypothekenbrief, § 1154 | 1 BGB

c) Verfugungsberechtigung W bzgl. Forderung
aa) § 488 | 2 BGB nicht entstanden, s.0. > Verfugungsberechtigung (-)

bb) [Gutglaubiger Forderungserwerb?]
cc) Fiktion der Forderung fir Zwecke d. Erwerbs d. Hypothek
*gem. §§ 1138 Alt. 1, 892 1 1 BGB? Vor.:
* GB unrichtig: ges. Forderung zug. W in GB
» D gutgl. + k. Widerspruch, § 899 BGB
- Bestand der Forderung fur Zwecke d. Hyp.-Erwerbs fingiert

2. ,,Mitlaufen” der Hypothek, § 1153 | BGB

19 e

- inzident: Bestehen Hypothek zug. W am Grundstiick des E?
Thomas Sagstetter




ABWANDLUNG 1

Abtretungsvertrag

Form + UG Hypothekenbrief
@ Berechtigung --=T === 1 =

LF(irderung m

398S.1,11541, 1153 | BGB
WGI § 488 | BGB > S

‘llllllllllllllllllllllllllllllllll Einigung’
§ 1153 1 BGB §§ 873 | Var. 2 BGB
|

Eintragung ins GB

Briefhyp. | Buchhyp.

||  Ubergabe Einigung +
§§ 873 I Var. 2, Hyp.-Brief, Eintragung

1113 1 BGB §1117 11 GB
BGB §1116 11 2
0. BGB
UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB

Zu sichernde
Fordsrunq

ZVS

E Berechtigung

GBE?EGT
&

20 fll Thomas Sagstetter



Ausgangsfall

ERARBEITUNG DER LOSUNG

2. ,,Mitlaufen” der Hypothek, § 1153 | BGB*
- inzident: Bestehen Hypothek zug. W am Grundstiick des E?

E->WS§§88731Var.2,1113 1 BGB

Abwandlung 1

a) Dingliche Entstehungsvoraussetzungen (+), s.o.
b) Bestand der zu sichernden Forderung

aa) § 48812 BGB (-) > EGTer-GS des E, vgl. Ausgangsfall

bb) Aber: Fiktion gem. §§8 1138 | Alt. 1, 892 1 1 BGB zug. d. gutgl.
D?

* Vor. §§ 1138 Alt. 1,892 11 BGB (+), s.o.
* RF:

» Bestehen der Forderung = insoweit auch Bestehen der
Hypothek fingiert

= « = D erwirbt , forderungsentkleidete” Hypothek
.F'OTXE?JESWQZV.S 3. ZE: D hat sog. ,,forderungsentkleidete Hyp. gem. §§8 398 S. 1, 1153 1, 1138

Alt. 1 BGB erworben

w
gUtg'. §§398S.1, §4881
11541, 11531
BGB

B. Ergebnis zu Abwandlung 1

§§ 873 | Var. 2,
1113 | BGB

D = E: Duldung der Zwangsvollstreckung aus § 1147 BGB

#* 21

Thomas Sagstetter * Losung orientiert sich insoweit an der Losung zu dem parallelen Fall 6 bei Fervers, JA 2019, 658, 661 ff.




ABWANDLUNG 2

§§398S.1, 1154,

1153 | BGB

F4

22
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§§398S.1, 1154,

1153 1 BGB

s

W,

§48812BGB

> S

GBE

Hyp.

A

§§ 8731 Var. 2,

11131 BGB

E

Einigung,
8§ 873 | Var. 2 BGB
|

Eintragung ins GB

Briefhyp. | Buchhyp.
Ubergabe Einigung +
Hyp.-Brief, Eintragung
§1117 11 GB

BGB §1116 11 2
0. BGB

UG-Surrogate
§§ 111712,
1117 11 BGB

Zu sichernde
Fordsrunq

GBE?EGT

Berechtigung

&



Ausgangsfall
Abwandlung 1

Abwandlung 2

F—> E§48812BGB?

vgl. zu (P) ,,Konigsfall” nachste
Stunde

GB:
*Hypothek d. D
*Forderung D gg. S

§48812

F€==D == W =S

§§ 8731 Var. 2,
1113 1 BGB

. AIE

ERARBEITUNG DER LOSUNG

F = E: Duldung der Zwangsvolistreckung gem. § 1147 BGB

A. Hypothek zug. F am Grundstuck des E

I. Ersterwerb der Hypothek, §§ 8731 Var. 2, 1113 1 (E> P
Il. Zweiterwerb der Hypothek, §§ 398 S. 1, 1153 | (Ubertragung D > F)

1. Wirksame Abtretung der Forderung D 2> F

a) Abtretungsvertrag
b) Form + UG Hypothekenbrief, § 11541 1 BGB
¢) Verfigungsberechtigung D bzgl. Forderung
aa) Urspr. W > S:§48812BGB
bb) W-> D § 398 S. 1, 1154 | BGB?
cc) ZE: Verfugungsbefugnis des D (-)
dd) Fiktion der Forderung fiir Zwecke d. Erwerbs d. Hypothek
* gem. §§ 1138 Alt. 1, 892 | 1 BGB? Vor.:
* GB unrichtig: ges. Forderung zug. D in GB
* F gutgl. + k. Widerspruch, § 899 BGB
- Bestand der Forderung fur Zwecke d. Hyp.-Erwerbs fingiert

2. ,,Mitlaufen” der Hypothek, § 1153 | BGB

- soweit Hypothek besteht

- Hypothek wirksam von E zug. W bestellt > konnte mit fingierter Forderung gem. § 1153 |
ubergehen*

I1l. ZE: F = Inhaber Hypothek an Grds. d. E

B. Ergebnis: F > E § 1147 BGB (+)

d Thomas Sagstetter *vgl. insoweit den parallelen Fall 16 Var. 3 Neuner, Sachenrecht



ABWANDLUNG 3

o
[e]
W, § 488 | 2 BGB > S
anfechtbar
GBE || Hyp.
A
Einigung,

§§ 873 | Var. 2 BGB
X

Eintragung ins GB

§§ 8731 Var. 2,
1113 1 BGB

Briefhyp. | Buchhyp.
ZVS ||  Ubergabe Einigung +
Hyp.-Brief, Eintragung
§1117 11 GB
BGB 51116 11 2
o. BGB
UG-Surrogate
§§ 1117 1 2,
1117 11 BGB

24 # Thomas Sagstetter

Zu sichernde

Ford.erunq

E
GBE’EGT

Berechtigung
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Ausgangsfall
Abwandlung 1
Abwandlung 2

Abwandlung 3

anfechtbar

ERARBEITUNG DER LOSUNG

W -> E: Duldung der Zwangsvollstreckung gem. § 1147 BGB

A. Hypothek zug. W am Grundstuck des E
Ersterwerb der Hypothek, §§ 873 | Var. 2, 1113 | (+), vgl. oben
B. Keine Einwendungen des E
I. Einreden gegen das Grundpfandrecht selbst
Il. Einreden gegen die Forderung, § 1137 BGB

1. 88§ 113711 Alt. 2, 770 BGB
» Anfechtbarkeit grds. (+) [§ 123 | Alt. 1 BGBI
* Aber: § 144 | BGB

2.81137 11 BGB
* § 1137 Il: ER bleiben EGTer erhalten — selbst wenn pers. Schuldner verzichtet
* Vor.:
* EGTer # pers. Schuldner
* Verzicht auf , Einrede”
* hM: nicht Burgen-ER gem. §§ 1137 | 1 Alt. 2, 770 BGB, Arg.:

* mit Aufgabe Anfechtungsmoglichkeit wird Forderung
vollwirksam

+ dilatorische ER der Anfechtbarkeit fallt weg, vgl. § 770 BGB
»Solange”; Birge muss haften - Differenzierungsgrund?

C. Ergebnis: W > E § 1147 BGB (+) [a.A. vertretbar]
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ABWANDLUNG 4

§48812BGB

Einigung,
§§ 873 | Var. 2 BGB
|

Eintragung ins GB

§§ 8731 Var. 2,
1113 1 BGB

>

=,
[e]
S

Briefhyp. | Buchhyp.
Ubergabe Einigung +
Hyp.-Brief, Eintragung
§1117 11 GB

BGB §1116 112
o. BGB
UG-Surrogate
§8 1117 1 2,
1117 11 BGB

Zu sic
rderung

Berechtigung

ool

& Thomas Sagstetter



Ausgangsfall

ERARBEITUNG DER LOSUNG

E-> Sgem. §§ 48812, 1142, 1143 BGB

Abwandlung 1

Abwandlung 2
= Ubergang der Forderung kraft Gesetzes (§ 1143 BGB) bei Zahlung auf

die ,,Hypothek”, 8§ 1142, 1143 | 1 (=, Ablosung der Hypothek")

Abwandlung 3

Abwandlung 4
= Anspruch E = S aus §8 488 1 2, 1142, 1143 | 1 auf Zahlung der offenen

Raten

E > Wgem. § 1144 BGB

* Aushandigung des Hypothekenbriefes, § 1144 BGB

Zur Vertiefung:
* Fall 16 ,Papas Schrebergarten” Neuner, SachenR
[mehrere Varianten; mit systematischen USI
e  Fervers, JA 2019, 658 [= Podcast Tutorium
Sachenrecht vom 24.01.2019 + 31.01.2019]
* Nachste Woche , Konigsfall”

il Thomas Sagstetter



https://www.jura.uni-muenchen.de/fakultaet/studienbuero/lehrende/podcasts/fervers4/index.html

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit und Mitarbeit!

Thomas Sagstetter

Munchener Examenstraining
https://www.jura.uni-muenchen.de/personen/s/sagstetter thomas/index.html|

Fragen jederzeit gerne z.B. via E-Mail:
thomas.sagstetter@jura.uni-muenchen.de
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