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Systematische (Kurz-)Einfuhrung in das Werkvertragsrecht
Werkunternehmerfall > Podcast Einheit 1 SoSe 21
Einuben des Werkvertragsrecht am groBen Fall

I. Fall 10 [, Kaufen statt Mieten” = letzte Einheit]

1. Fall 11 [,,Arger mit dem Reihenhaus”, diese Einheit]
« Bauvertrag (88 650a ff.) vs. Verbraucherbauvertrag (§8 650i ff.)

» Architekten- und Ingenieurvertrag (88 650p ff.)

* Gesamtschuldnerische Haftung Architekt — bauausfuhrender
Unternehmer gem. § 650t BGB
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https://cast.itunes.uni-muenchen.de/vod/playlists/aHx8mgNYCx.html

Systematik der 88 631 ff: Besonders gereqgelte Vertrage

Generaltypus

Allg. Werkvertrag
+ ahnliche Vertrage

§ 631-650

Bauvertrag Architekten- und

§§ 650a - 650h Ingenieurvertrag
§§ 650p — 650t

Bautragervertrag
§§ 650U — 650V

Verbraucherbauvertrag
Zugleich §5 650i — 650N
Spezialtyp des und
Bauvertrags

Typenkombination
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Allg. Werkvertrag, §§ 631 ff. BGB

Bauvertrag, § 650a BGB

(1) Ein Bauvertrag ist ein Vertrag uber
die Herstellung, die Wiederherstellung,
die Beseitigung oder den Umbau eines
Bauwerks, einer Aullenanlage oder eines
Teils davon. Fur den Bauvertrag gelten
erganzend die folgenden Vorschriften
dieses Kapitels.

(2) Ein Vertrag uber die Instandhaltung
eines Bauwerks ist ein Bauvertrag, wenn
das Werk fur die Konstruktion, den
Bestand oder den
bestimmungsgemallen Gebrauch von
wesentlicher Bedeutung ist.

P Thomas Sagstette,-

Verbraucherbauvertrag, § 650i BGB

(1) Verbraucherbauvertrage sind
Vertrage, durch die der Unternehmer
von einem Verbraucher zum Bau eines
neuen Gebaudes oder zu erheblichen

Umbaumalnahmen an einem
bestehenden Gebaude verpflichtet wird.

(2) Der Verbraucherbauvertrag bedarf
der Textform. ‘

(3) Fur Verbraucherbauvertrage gelten
erganzend die folgenden Vorschriften |
dieses Kapitels.




Sachverhaltsskizze Ausgangsfall:

Bauplanung und Uberwachung U

B

« formgemal

Errichtung Reihenhaus

* Baubeschreibung: Haustrennwande enthalten
.erforderlichen Schallschutz”

U Bauunternehmer

5 M Thomas Sagstetter

Wie ist die Rechtslage?

Architekt



Fall 11

A. U - B auf Zahlung gem.
§§ 650i | Var. 1, 631 | Hs.
2 BGB

§ 650i Verbraucherbauvertrag
(1) Verbraucherbauvertrage
sind Vertrage, durch die der
Unternehmer von einem

Verbraucher zum Bau eines
neuen Gebaudes oder zu
erheblichen
UmbaumaRknahmen an einem
bestehenden Gebaude
verpflichtet wird.

(2) Der Verbraucherbauvertrag
bedarf der Textform.

(3) Fur
Verbraucherbauvertrage gelten

erganzend die folgenden
Vorschriften dieses Kapitels.

ERARBEITUNG DER LOSUNG

A. Anspruch U - B: Zahlung vereinb. Vergutung gem. §§ 650i | Var. 1, lll,

6311 Hs. 2 BGB

I. Anspruch entstanden
1. Zustandekommen, §§ 145, 147 BGB

Keine Formunwirksamkeit, §§ 650i

2 kumulative Voraussetzungen der Abnahme

. Vertragstypologische Einordnung

* §650i BGB vs. § 650a BGB

U als Unternehmer, 14 BGB

e B als Verbraucher, § 13 BGB

* Herstellung eines neuen Bauwerks

. Falligkeit, § 64111 BGB

* § 640 | BGB: Ausdrucklich: nein

* § 640 Il 1 BGB: Fiktion der Abnahme
* Nein, da vorbehalten wegen Mangels

* (P): Vorbehalt auch bei unwesentlichem Mangel moglich
* Pro: Wortlaut § 640 |l 1 BGB differenziert nicht, Telos § 640 Il 1 BGB: Vereinfachung durch Fiktion
» Con: Systematik § 640 | 2 BGB, Rechtsmissbrauch = jdf. Grenze evident unwesentliche Mangel

» Jdf.: Konkludente Abnahme durch Einzug (zum. durch Nutzung fur gewisse Zeit)
5. ZE: Anspruch entstanden
Il. Anspruch durchsetzbar?
= Dilatorische Einrede des § 641 |11 BGB
= Restmangel unwesentlich = unerheblich iRd & 641 1ll BGB

Il. Eﬁbnis: U - B: Zahlung vereinb. Vergutung grds. (+), aber § 641 Il BGB

Thomas Sagstetter




Fall 11

A. U = B auf Zahlung gem.
§8§ 650i | Var. 1, 631 | Hs.
2 BGB

e dbl[Al-Skala

logarithmisch,
nicht linear.

Mit ihr wird der

Schalldruckpegel
gemessen.

Vier Dezibel mehr
sind bereits ein
Mehrfaches des
Schalldrucks von
63 dblAl.

ERARBEITUNG DER LOSUNG

B. Anspruch U - B: Zahlung Mehrkosten fur nachtragliche
Schallschutzverstarkung gem. §§ 650i | Var. 1, Ill, 631 | Hs. 2 BGB

I. Vor.: Schallschutz 67 db(A) =! Inhalt des Vertrages

-> durch Auslegung zu ermitteln, §§ 133, 157 BGB

= erforderlicher Schallschutz = keine explizite Vereinbarung im Vertrag
= Con:
= Standards der VDI-RL/DIN sehen nur 63 db(A) als Mindeststandard vor

* Nicht ausrechend geklart, welches Schalldammmal fur Haustrennwande
gewohnlichem Komfortstandards genugt

» § 243 Abs. 1 BGB
* Pro: Moglichst effektiver Schallschutz: 67 db(A)
= § 650k Abs. 2 S. 2 BGB

= ,,Zweifel bei der Auslegung des Vertrags bezuglich der vom Unternehmer
geschuldeten Leistung gehen zu dessen Lasten.”

- Im Zweifel daher hoheres MaR (aA vertretbar)

Il. Ergebnis: U = B: Zahlung Mehrkosten fiuir nachtragliche
Schallschutzverstarkung (-)
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https://de.wikipedia.org/wiki/Logarithmus
https://de.wikipedia.org/wiki/Schalldruckpegel

Fall 11

A. U - B auf Zahlung gem.

88 650i | Var. 1, 631 | Hs.

2 BGB

B. U = B auf Zahlung
Mehrkosten gem. §8§ 650i
I, 634 Nr. 1, 635 BGB

ERARBEITUNG DER LOSUNG

C. Anspruch B = U: Nacherfullung wegen der Mangel an der Gebaudefassade
gem. §§ 650i Ill, 634 Nr. 1, 635 BGB

I. Allgemeine Voraussetzungen der Mangelrechte

1. Anwendbarkeit
2. Wirksamer Werkvertrag

3. Mangel bei Gefahriibergang
* An Fassade bestehen noch unwesentliche Mangel
4. Kein Ausschluss, insb. § 640 |1l BGB

Il. Besondere Voraussetzungen des konkreten Mangelrechts, §§ 650i 11, 634
Nr. 1, 635 BGB

I1l. Ergebnis:
= B = U: Anspruch auf Nacherfullung gem. §§ 650i Ill, 634 Nr. 1, 635 BGB

= Bis zur Mangelbeseitigung hat B oben bereits erwahnte Zuruckbehaltungsrecht

nach 8 641 Abs. 3 BGB
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MANGEL DES WERKS, 8 633 BGB: SOLL-BESCHAFFENHEIT:

§ 633111
Abweichung von der vereinbarten Beschaffenheit
BGB:
§633112 Mangelnde Eignung fur die nach Vertrag vorausgesetzte
Nr. 1 BGB: Verwendung
§633112 Mangelnde Eignung fur J Abweichung von
un
Nr. 2 BGB: gewohnliche Verwendung ublicher Beschaffenheit

§ 633 1lI

Lieferung einer anderen Sache (Aliud)
Alt. 1 BGB:

§ 633 IlI

Lieferung einer zu geringen Menge (Minus)
Alt. 2 BGB: J g 9 9

§ 633 111 BGB: Rechtsmangel

§43413 . .
Offentliche AuBerungen des Herstellers oder Gehilfen

analog (str.)

7 @ Thomas sagstetter = \\eitgehend parallel zu § 434 BGB



UBERBLICK: NACHERFULLUNG GEM. § 635 BGB

»Primares” Mangelrecht:
Nacherfiillung
§§ 634 Nr. 1, 635 BGB

Nach Wahl des
Werkunternehmers

Nachbesserung Neuherstellung
§ 6351 Alt. 1 § 6351 Alt. 2

,Beseitigung des ,Neues Werk
Mangels” herstellen”

Kein Ausschluss:
» Fur jd. Art der NEF gesondert zu prufen:
a) Unmoglichkeit gem. § 275 I-111 BGB
b) Unvhmk. gem. § 635 |1l BGB

Beachte: § 635 |V BGB

RUCKGABE S ———
MANGELH. Zug um Zug NEUHERSTELLUNG

WERK —
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Errichtung Reihenhaus

Sachverhaltsskizze Abwandlung Frage 1:

Bauplanung und Uberwachung U

U Bauunternehmer

Frage 1: B > A

Thomas Sagstetter

Architekt



Fall 11 — Frage 1:
ERARBEITUNG DER LOSUNG
Anspruch B > A

Anspruch B - A: Ersatz Reparaturkosten gem. §§ 650p Abs. 1, 650q Abs. 1,
634 Nr. 4, 280 Abs. 1 BGB

I. Allg. Voraussetzungen der Mangelrechte
1. Anwendbarkeit

2. Wirksamer Werkvertrag
= Architektenvertrag (nun geregeltin § 650p BGB!)
= Vorschriften des Werkvertragsrechts kommen zur Anwendung, § 650q | BGB
3. Pflichtverletzung
Il. Besondere Voraussetzungen des konkreten Mangelrechts, §§ 280 ff. BGB
1. Abgrenzung der Schadensarten
* Mangelfolgeschaden: BGH NJW 2017, 1669
2. Pflichtverletzung des A: s.o.
3. Vertretenmiussen: Fahrlassigkeit i.S.d. § 276 |11 BGB

4. Schaden: 80.000 EUR Nachbesserungskosten des B (Herausforderungsfall)
I1l. Leistungsverweigerungsrecht des A aus § 650t BGB?

1. Uberwachungsfehler des Architekten (A)

2. & Mangel des Bauwerks: § 633 11 2 Nr. 2 BGB

3. Haftung des U
4. Keine erfolglose Fristsetzung gegeniuiber dem Bauunternehmer

IV. Ergebnis: B 2> A (+)

2
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https://beck-online.beck.de/Dokument?vpath=bibdata/zeits/njw/2017/cont/njw.2017.1669.1.htm&anchor=Y-300-Z-NJW-B-2017-S-1669

UBERSICHT ABGRENZUNG DER SCHADENSARTEN

Beruht Schaden auf endgultigem Ausbleiben der Leistung* infolge

Unmoglichkeit?

»Zauberformel”: Entfiele Schadensposten bei (hypothetischer)

[Nach-1Erfullung im letztmoglichen Zeitpunkt?

SE sdL ‘-IL O mdI

Zuerst Verzugsschaden: Beruht Schaden allein auf J
der Verzogerung?

+ ) § 280 | BGB

§ 286 BGB
. 1. L =allg. SE
= lex specialis A

lex generalis

Thomas Sagstetter



Sachverhaltsskizze Abwandlung Frage 2:

Bauplanung und Uberwachung U
B Architekt
2]
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U Bauunternehmer

Frage 2: A > U, wenn A dem B ggu. haftet

Thomas Sagstetter
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Fall 11 — Frage 2
ERARBEITUNG DER LOSUNG
AnspruchA > U

Anspriche A 2> U:
A.842611BGB

I. Voraussetzung: Gesamtschuldverhaltnis, § 421 BGB
1. Mehrere Schuldner eines Glaubigers
2. ldentitat des Leistungsinteresses

Ziele § 650t BGB: 3. Gleichstufigkeit der Haftung
» § 650t BGB statuiert keine vorrangige Haftung des Bauunternehmers, ...

uberproportionale » ... sondern nur ein dilatorisches Leistungsverweigerungsrecht des Architekten

Belastung der . .
Architekten und 4. Hohe des Ausgleichsanspruchs — Quotelung nach

Ingenieure im Verursachungsbeitragen

Rahmen der « Zusammentreffen von Ausfiihrungs- und Planungs- bzw. Uberwachungsmangeln
gesamtschuldnerisch

en Haftung mit dem )
bauausfuhrenden * mE Quotelung im Fall: 20 Prozent Ausfuhrender — 80 Prozent Uberwachender [aA

Unternehmer vertretbar, vgl. auch Musterlosung]

reduzieren B. § 426 11 1iVm §§ 634 Nr. 2, 637 BGB

Falle der » Aufwendungsersatzanspruch B = U aus 88 634 Nr. 2, 637 BGB geht gem. § 426
sogenannten Abs. 2 BGB im Wege der cessio legis insoweit auf A uber, als A den B befriedigt
gestorten hat und von U Ausgleich verlangen kann.

Gesamtschuld > A-> U:16.000 €

vermeiden - in diesem Umfang der Anspruch B = U auf A lber

* Bei der Abwagung Umstande des Einzelfalls maRgeblich

15 [T EE Thomas Sagstetter




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit und Mitarbeit!

Thomas Sagstetter

Munchener Examenstraining
https://www.jura.uni-muenchen.de/personen/s/sagstetter thomas/index.html|

Fragen jederzeit gerne z.B. via E-Mail:
thomas.sagstetter@jura.uni-muenchen.de

ME
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